
Bostadsrättsföreningen
Närdingen 2

Org.nr: 769604-8466

Årsredovisning 2022
Räkenskapsåret 20220101 - 20221231

Sida
2
7
8

10

Innehållsförteckning
Förvaltningsberättelse
Resultaträkning
Balansräkning
Noter

ID
:4

25
44

41
0-

d3
70

-1
1e

d-
9e

cf
-a

33
f1

70
b8

8d
0

St
at

us
: S

ig
ne

ra
t a

v 
al

la



Förvaltningsberättelse
Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Närdingen 2, organisationsnummer 769604-8466, avger härmed
följande årsredovisning för räkenskapsåret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

 
Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Fastighetens adress är Sköntorpsvägen 107 och 109, 120 53 Årsta. Fastighetens beteckning är Närdingen 2
Tomtens areal: 4579 kvm
Byggnadsår: 2006-2007
Byggnadens värdeår: 2007

 
Föreningens säte är i Stockholm

 
Föreningen disponerar tomten genom:
Tomträtt

 

Försäkring
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Moderna försäkringar

 
Styrelse
Ordförande Martina Bredahl
Ledamot Elisabet Cayla
Ledamot Christine Berg
Ledamot Michelle Plata Fuentes

 
Styrelsen har under året hållit 11 sammanträden.

 
Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-05-16

 

 

Revisor
Extern Clas Niklasson

Grant Thornton Sweden AB
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Information om fastigheten
Föreningens adresser:

 
Nybyggnadsår: 2007
Värdeår: 2007

 
Fastighetsbeteckning: Närdingen 2

 

3 106

Bostadslägenheter
upplåtna med bostadsrätt

Antal Total yta m²

2 rok 18 1 215
3 rok 20 1 619
6 rok 2 272
Summa 40 3 106

 

 

 
P-platser

Antal platser

34
 
Totalyta (m²):

 

Totalt antal bostadslägenheter: 40

 
Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har under räkenskapsåret skötts av FRUBO AB.
Teknisk fastighetsförvaltning har skötts av Nabo AB.
Trädgårdsskötsel och snöröjning har skötts av GK Mark & Trädgård AB.
Fastighetsstädning har skötts av Effekt Svensk AB.

Löner och ersättningar
Styrelsen har under räkenskapsåret erhållit sammanlagt 70 000 kr i ersättning.

Ekonomi
Årsavgifterna för bostäderna har under räkenskapsåret uppgått till 2 174 172 kronor ( 700 kr / kvm )

Sköntorpsvägen 107 & 109, 120 53 Årsta
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Trädgårdsskötsel och snöröjning  har tecknats med entreprenören GK Mark & Trädgård AB.

Avtal tecknat med Nabo för upphandling av ny fasad samt projektledning för utförande ny fasad.

Stamspolning har utförts av Svensk Röranalys. 

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har utförts av Svensk Röranalys samt åtgärder. 

Lekplatsbesiktning har utförts av Svensk markservice AB. 

Undersökning av hur många som använder föreningens gemensamma kabel-TV utbud från Com Hem har
utförts. Undersökningen visade att majoriteten av medlemmarna använder tjänsten och därmed blir
tjänsten kvar. 

Taksyn utfördes av JW Plåtslageri AB. Åtgärder vidtogs på inspektionshuv. Inga övriga anmärkningar
noterades. 

Handlingsplan för brandsäkerhet för Brf Närdingen 2 har upprättats av styrelsen. 

Cykelgruppen har sänt ut en enkät om hur medlemmarna förvarar sina cyklar och hur de önskar förvara
sina cyklar i framtiden.

 

Bostadsrättsföreningen Närdingen 2
769604-8466

4 (13)

ID
:4

25
44

41
0-

d3
70

-1
1e

d-
9e

cf
-a

33
f1

70
b8

8d
0

St
at

us
: S

ig
ne

ra
t a

v 
al

la



Medlemsinformation
63 medlemmar vid räkenskapsårets början.
Under året har medlemsväxling skett i samband
med att 2 bostadsrätter har överlåtits.
4 medlemmar har utträtt ur föreningen.
4 medlemmar har upptagits.

 

40 bostadsrätter
 
63 medlemmar vid räkenskapsårets slut

 

Flerårsöversikt

2022 2021 2020 2019

Nettoomsättning, tkr 2 388 2 386 2 441 2 384
Resultat efter finansiella poster, tkr -162 41 208 135
Soliditet¹, % 83 83 83 82
Balansomslutning, tkr 82 098 82 511 82 725 83 485
Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 700 700 700 700

¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
 

  
Årets amortering
Föreningen har under året amorterat 180 000 kronor.
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-1 704 136

-161 924

420 000

-2 286 060

Förändringar i eget kapital
Insatser Upplåtelseavgifter Fond för yttre

underhåll
Balanserat

resultat
Årets

resultat

Belopp vid årets ingång 59 014 000 7 986 000 -2 762 828 -1 466 005 40 869
Resultatdisposition enligt stämman:
Reservering fond för yttre underhåll 279 000 -279 000
Balanseras i ny räkning 40 869 -40 869
Årets resultat -161 924
Belopp vid årets utgång 59 014 000 7 986 000 -2 483 828 -1 704 136 -161 924

 
Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat

Årets resultat

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Till föreningens fond för yttre underhåll avsättes

Balanseras i ny räkning

 

Totalt -1 866 060

Totalt -1 866 060
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Resultaträkning

1 januari - 31 december Not 2022 2021

 
RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 1 2 387 872 2 385 582

Summa Rörelseintäkter 2 387 872 2 385 582
 
RÖRELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -1 578 154 -1 333 491
Övriga externa kostnader 3 -109 859 -159 432
Personalkostnader -91 994 -78 852
Avskrivningar -621 636 -621 636

Summa Rörelsekostnader -2 401 643 -2 193 411
 
RÖRELSERESULTAT -13 771 192 171
 
FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 7 745 0
Räntekostnader och liknande resultatposter -155 898 -151 302

Summa Finansiella poster -148 153 -151 302
 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -161 924 40 869
 
RESULTAT FÖRE SKATT -161 924 40 869
 
ÅRETS RESULTAT -161 924 40 869
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Balansräkning

TILLGÅNGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 4 79 446 003 80 067 639

Summa materiella anläggningstillgångar 79 446 003 80 067 639
 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 79 446 003 80 067 639
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5 225 0
Övriga fordringar 1 688 8 188
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 5 143 996 140 877

Summa kortfristiga fordringar 150 909 149 065
 
Kassa och bank
Kassa och bank 2 501 549 2 300 462

Summa kassa och bank 2 501 549 2 300 462
 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 2 652 458 2 449 527
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 82 098 461 82 517 166
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Balansräkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31

 
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 000 000 67 000 000
Fond för yttre underhåll 3 041 828 2 762 828

Summa bundet eget kapital 70 041 828 69 762 828
 
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 704 136 -1 466 005
Årets resultat -161 924 40 869

Summa fritt eget kapital -1 866 060 -1 425 136
 
SUMMA EGET KAPITAL 68 175 768 68 337 692
 
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 13 320 000 13 500 000

Summa långfristiga skulder 13 320 000 13 500 000
 
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 180 000 180 000
Leverantörsskulder 103 365 167 292
Skatteskulder 5 221 2 821
Övriga skulder 120 4 037
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 7 313 987 325 324

Summa kortfristiga skulder 602 693 679 474
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 098 461 82 517 166
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Noter
Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2).

Avskrivning
Tillämpade avskrivningstider:

 
 

Not 1. Nettoomsättning 2022 2021

Årsavgifter bostäder 2 174 172 2 174 172
Hyresintäkter garage och p-platser 203 950 197 860
Debiterade elkostnader 9 750 13 550
Totalt nettoomsättning 2 387 872 2 385 582
 

Not 2. Driftkostnader 2022 2021

Fastighetsel 132 369 81 989
Uppvärmning 323 729 338 833
Vatten och avlopp 80 961 74 502
Sophämtning 100 598 83 228
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 48 750 0
Grundavtal hiss 12 570 12 210
Hissbesiktning 3 623 3 550
Fastighetsskötsel extra 0 1 944
Fastighetsstäd 66 953 61 242
Teknisk förvaltning 53 736 52 268
Snöröjning/sandning 66 830 77 797
Bredband 42 720 42 780
TV 41 717 40 523
Försäkring 44 764 43 457
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 60 760 58 360
Tomträttsavgälder 231 100 231 100
Reparation och underhåll 104 528 48 405
Reparation och underhåll tak 3 325 0
Reparation och underhåll fasad 48 750 0
Reparation och underhåll VVS 39 875 0
Reparation och underhåll gård/trädgård 70 496 81 303
Totalt driftkostnader 1 578 154 1 333 491

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år) Avskrivning (%)

Byggnader & tomträtt 150 0,67

Laddstolpar 10 10
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Not 3. Övriga externa kostnader 2022 2021

Medlems- och föreningsavgifter 5 480 5 420
Arvode ekonomisk förvaltning 64 416 62 640
Extra ekonomisk förvaltning 0 2 656
Revisionsarvode 15 000 13 750
Webbsida 1 546 1 496
Konsultarvode 0 68 544
Bankkostnader 3 426 3 345
Övriga administrativa kostnader 15 980 1 707
Föreningsomkostnader 8 048 0
Övriga kostnader -4 037 -126
Totalt övriga externa kostnader 109 859 159 432

 

Not 4. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Anskaffningsvärde byggnad 0 65 583 750
Anskaffningsvärde tomträtt 20 000 000 20 000 000
Utgående anskaffningsvärden 20 000 000 85 583 750
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 5 516 111 - 4 894 475
Årets avskrivningar - 621 636 - 621 636
Utgående avskrivningar -6 137 747 -5 516 111
Utgående redovisat värde 13 862 253 80 067 639

Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader 78 000 000 54 000 000
Taxeringsvärde mark 62 000 000 39 000 000

140 000 000 93 000 000
 

Not 5. Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsförsäkring 35 256 37 712
Tomträttsavgäld 57 775 57 775
Ownit Bredband AB 10 680 10 680
Com Hem 11 492 10 428
FRUBO AB 5 950 5 368
Bostadsrätterna 5 560 5 480
Nabolaget AB (fd Valvet) 17 283 13 434
Summa 143 996 140 877
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Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors-

ändringsdag
Räntesats

2022-12-31
Belopp

2022-12-31
Belopp

2021-12-31
Banklån 2755545098 2023-01-15 2,733 % 3 300 000 3 360 000
Banklån 2755545155 2023-09-25 1,03 % 5 100 000 5 160 000
Banklån 2755545262 2023-02-28 2,783 % 5 100 000 5 160 000
Summa skulder till kreditinstitut 13 500 000 13 680 000
 
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -180 000 -180 000

13 320 000 13 500 000
 
De skulder som förfaller under kommande räkenskapsår avses förlängas i takt med att de löper ut, de
redovisas därför som långfristig skuld. Den årliga amorteringen uppgår till 180 000 kronor. 
Skulder som förfaller senare än 5 år beräknas till ca : 1 278 000 kronor.

Not 7. Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2022-12-31 2021-12-31

Upplupna utgiftsräntor 45 288 24 698
Förskottsbet avgift/hyra 171 047 193 518
Fortum fjärrvärme, el 65 509 79 909
Stockholm Vatten, vatten och renhållning 32 143 27 199
Summa 313 987 325 324
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Not 8. Ställda säkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa: 18 000 000 18 000 000
 
  

Underskrifter
Årsta den _______ / _______ 2023

 

 

Martina Bredahl Elisabet Cayla

Christine Berg Michelle Plata Fuentes

Vår revisionsberättelse har lämnats 2023 -

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
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Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i Brf Närdingen 2 

Org.nr. 769604 - 8466 
 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Närdingen 2 för år 
2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 
bild av Brf Närdingen 2s finansiella ställning per den 31 december 2022 
och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

Grund för uttalanden  

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) 
och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsen ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och 
att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen 
ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är nödvändig 
för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och 
att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig 
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en 
revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och 
anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och 
har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 

• identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 
utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker 
och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för 

att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en 
väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en 
väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan 
innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
• skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll 
som har betydelse för vår revision för att utforma granskningsåtgärder 
som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att 
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 
• utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används 
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och 
tillhörande upplysningar. 
• drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. Vi 
drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om 
huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen 
att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i 
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana 
upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. 
Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 
• utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 

 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar  

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av 
styrelsens förvaltning för Brf Närdingen 2 för år 2022 samt av förslaget 
till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i 
förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till Brf Närdingen 2 enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.  
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Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.  

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse 
som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 
• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga 
delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller 
stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är 

att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en 
revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi 
professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 
under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder 
som utförs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt 
i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som 
är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 

Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget 
är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

 

Norrköping enligt datum för min digitala signering 
Grant Thornton Sweden AB 
 
 
 
 
Clas Niklasson 
Auktoriserad revisor 
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