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Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsfdreningen Nardingen 2, organisationsnummer 769604-8466, avger hdrmed
féliande Arsredovisning for rakenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheften

Fastighetens adress &r Skéntorpsvéigen 107 och 109, 120 53 Arsta. Fastighetens beteckning ér Nérdingen 2
Tomtens areal: 4579 kvm

Byggnadsdr: 2006-2007

Byggnadens vardedr: 2007

Féreningens sate dr i Stockholm
Foreningen disponerar tomten genom:

Tomfiratt

Forsakring
Fastigheten ar fullv@rdesforsékrad i Moderna férsékringar

Styrelse

Ordférande Martina Bredahl
Ledamot Elisabet Cayla
Ledamot Christine Berg
Ledamot Michelle Plata Fuentes

Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantraden.
Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-16

Revisor
Extern Clas Niklasson
Grant Thornton Sweden AB
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Skdntorpsvéigen 107 & 109, 120 53 Arsta

Nybyggnadsdér: 2007
Vérdedr: 2007

Fastighetsbeteckning: Nardingen 2

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
2 rok 18 1215
3rok 20 1619
6 rok 2 272
Summa 40 3106
Totalt antal bostadsldgenheter: 40

P-platser

Antal platser

Totalyta (m?):

Forvaltning

34
3106

Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapsaret skotts av FRUBO AB.

Teknisk fastighetsférvaltning har skétts av Nabo AB.
Tradgdrdsskotsel och snéréjning har skotts av GK Mark & Traddgdrd AB.

Fastighetsstadning har skotts av Effekt Svensk AB.

Loner och ersattningar

Styrelsen har under rékenskapsdret erndllit sammanlagt 70 000 kr i ersattning.

Ekonomi

Arsavgifterna fér bostéiderna har under rékenskapsaret uppgditt till 2 174 172 kronor ( 700 kr / kvm )
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Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

Vdsentliga hédndelser under ridkenskapsaret

Tradgdrdsskdtsel och snoérojning har tecknats med entreprenéren GK Mark & Trédgdrd AB.

Avtal tecknat med Nabo fér upphandling av ny fasad samt projektledning for utférande ny fasad.
Stamspolning har utforts av Svensk Réranalys.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har utférts av Svensk Réranalys samt Gtgdrder.

Lekplatsbesiktning har utforts av Svensk markservice AB.

Undersdkning av hur manga som anvénder féreningens gemensamma kabel-TV utbud frdn Com Hem har
utforts. Undersdkningen visade aft majoriteten av medlemmarna anvénder tjénsten och dérmed blir

tfji@nsten kvar.

Taksyn utfordes av JW Pldtslageri AB. Atgdrder vidtogs pd inspektionshuv. Inga évriga anmdrkningar
noterades.

Handlingsplan fér brandsakerhet fér Brf Nardingen 2 har uppréttats av styrelsen.

Cykelgruppen har sént ut en enk&t om hur medlemmarna férvarar sina cyklar och hur de énskar férvara
sina cyklar i framtiden.
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Medlemsinformation

63 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan.
Under dret har medlemsvaxling skett i samband
med att 2 bostadsratter har Sverldtits.

4 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits.

Bostadsrattsféreningen Nardingen 2
769604-8466

40 bostadsratter

63 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2 388 2 386 2 441 2 384
Resultat efter finansiella poster, tkr -162 41 208 135
Soliditet', % 83 83 83 82
Balansomslutning, tkr 82098 82511 82725 83 485
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 700 700 700 700
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Intakter Kostnader
('f)vrigc: Personalkostnader Ré&ntekostnader
Hyresintéikter intkter Crriga /
garage & p- externa
plats kostnader.

Arsc:vgiﬂer

Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat 180 000 kronor.

Avskrivningar

Driftskostnader
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Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelseavgifter Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 59 014 000 7 986 000 -2762828 -1466005 40 869
Resultatdisposition enligt stdmman.
Reservering fond for yttre underhdill 279 000 -279 000
Balanseras i ny r&kning 40 869 -40 869
Arets resultat 161924
Belopp vid arets utgdng 59 014 000 7 986 000 -2483828 -1704136 -161924

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1704 136
Arets resultat -161 924
Totalt -1 866 060

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes 420 000
Balanseras i ny r&kning -2 286 060
Totalt -1 866 060
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Bostadsrattsforeningen Nardingen 2

769604-8466

(X} °

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning / 2 387 872 2 385 582
Summa Rorelseintakter 2 387 872 2 385 582
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -1578 154 -1 333 491
Ovriga externa kostnader 3 -109 859 -159 432
Personalkostnader -91 994 -78 852
Avskrivningar -621 636 -621 636
Summa Rorelsekostnader -2 401 643 -2193 411
RORELSERESULTAT -13771 192171
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7745 0
Rdantekostnader och liknande resultatposter -155 898 -151 302
Summa Finansiella poster -148 153 -151 302
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -161 924 40 869
RESULTAT FORE SKATT -161 924 40 849
ARETS RESULTAT -161 924 40 869
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Bostadsrattsféreningen Nardingen 2

769604-8466

[X) °

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 4 79 446 003 80 067 639
Summa materiella anldggningstillgangar 79 4446 003 80 067 639
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 79 446 003 80 067 639
OMSATTININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5225 0
Ovriga fordringar 1688 8188
Férutbetalda kostnader och upplupna intGkter 5 143 996 140 877
Summa kortfristiga fordringar 150 909 149 065
Kassa och bank

Kassa och bank 2 501 549 2 300 462
Summa kassa och bank 2 501 549 2 300 462
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 652 458 2 449 527
SUMMA TILLGANGAR 82 098 461 82517 166
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Bostadsrattsféreningen Nardingen 2

769604-8466

[ X) °
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 000 000 67 000 000
Fond for yttre underhall 3041828 2762828
Summa bundet eget kapital 70 041 828 69 762 828
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1704 136 -1 466 005
Arets resultat -161 924 40 869
Summa fritt eget kapital -1 866 060 -1425136
SUMMA EGET KAPITAL 68 175768 68 337 692
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut é 13 320 000 13 500 000
Summa langfristiga skulder 13 320 000 13 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 8 180 000 180 000
Leverantorsskulder 103 365 167 292
Skatteskulder 5221 2821
Ovriga skulder 120 4037
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 313987 325 324
Summa kortfristiga skulder 602 693 679 474
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82098 461 82517 166
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Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allmdnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillbmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (Gr) Avskrivning (%)

Byggnader & tomtrait 150 0,67

Laddstolpar 10 10

Not 1. Neftoomsattning 2022 2021
Arsavgifter bostader 2174172 2174172
Hyresintékter garage och p-platser 203 950 197 860
Debiterade elkostnader 9 750 13 550
Totalt nettoomsattning 2 387 872 2 385 582
Not 2. Driftkostnader 2022 2021
Fastighetsel 132 369 81 989
Uppvarmning 323729 338 833
Vatten och avlopp 80 961 74 502
Soph&mtning 100 598 83 228
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 48 750 0
Grundavtal hiss 12 570 12210
Hissbesiktning 3623 3 550
Fastighetsskotsel extra 0 1944
Fastighetsstad 66 953 61242
Teknisk forvaltning 53736 52 268
Sndéréjning/sandning 66 830 77 797
Bredband 42 720 42 780
v 41717 40 523
Forsakring 44764 43 457
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 60 760 58 360
Tomtré&ttsavgdalder 231 100 231 100
Reparation och underhdll 104 528 48 405
Reparation och underhdll tak 3325 0
Reparation och underhdll fasad 48 750 0
Reparation och underhdll VVS 39 875 0
Reparation och underhall gard/trédgadrd 70 496 81 303
Totalt driftkostnader 1578 154 1333 491
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Bostadsrattsforeningen Nardingen 2

769604-8466

Not 3. Ovriga externa kostnader 2022 2021
Medlems- och féreningsavgifter 5 480 5420
Arvode ekonomisk férvaltning 64 416 62 640
Extra ekonomisk férvaltning 0 2 656
Revisionsarvode 15000 13750
Webbsida 1 546 1496
Konsultarvode 0 68 544
Bankkostnader 3426 3 345
Ovriga administrativa kostnader 15980 1707
Féreningsomkostnader 8048 0
Ovriga kostnader -4 037 -126
Totalt 6vriga externa kostnader 109 859 159 432
Not 4. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvdrde byggnad 0 65 583 750
Anskaffningsvarde tomfratt 20 000 000 20 000 000
Utgaende anskaffningsvdrden 20 000 000 85 583 750
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -5516111 -4 894 475
Arets avskrivningar - 621 636 - 621 636
Utgaende avskrivningar -6 137 747 -5516 111
Utgdende redovisat vérde 13 862 253 80 067 639
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 78 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark 62 000 000 3% 000 000
140 000 000 93 000 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsékring 35256 37712
Tomtré&ttsavgald 57775 57775
Ownit Bredband AB 10 680 10 680
Com Hem 11 492 10 428
FRUBO AB 5950 5368
Bostadsratterna 5560 5480
Nabolaget AB (fd Valvet) 17 283 13 434
Summa 143 996 140 877
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Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

Not 6. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rdntesats Belopp Belopp

dandringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Bankl&n 2755545098 2023-01-15 2,733 % 3 300 000 3 360 000
Bankl&n 2755545155 2023-09-25 1,03 % 5100 000 5160 000
Bankl&n 2755545262 2023-02-28 2,783 % 5100 000 5160 000
Summa skulder till kreditinstitut 13 500 000 13 680 000
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -180 000 -180 000
13 320 000 13 500 000

De skulder som forfaller under kommande rékenskapsdr avses forldngas i takt med att de I6per ut, de
redovisas darfor som Idngfristig skuld. Den &rliga amorteringen uppgdar till 180 000 kronor.
Skulder som forfaller senare &n 5 &r berdknas fill ca : 1278 000 kronor.

Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna utgiftsréntor 45288 24 698
Forskottsbet avgift/hyra 171 047 193518
Fortum fjarrvérme, el 65 509 79 909
Stockholm Vatten, vatten och renhdlining 32143 27 199
Summa 313 987 325 324
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Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

Not 8. Stdllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa: 18 000 000 18 000 000
Underskrifter

Arsta den / 2023

Martina Bredahl Elisabet Cayla

Christine Berg Michelle Plata Fuentes

Var revisionsberdttelse har Idmnats 2023 -

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Nardingen 2
Org.nr. 769604 - 8466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nardingen 2 for ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Brf Nardingen 2s finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilladmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

1 (D)

att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Nardingen 2 for ar 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Brf Nardingen 2 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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O GrantThornton

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
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att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.
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