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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréittsféreningen Nérdingen 2, organisationsnummer 769604-8466, avger hérmed

Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas

alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmanft om verksamheten

Fastighetens adress dr Skdntorpsvdgen 107 och 109, 120 53 Arsta. Fastighetens beteckning ér Nérdingen 2

Tomtens areal: 4579 kvm
Byggnadsar: 2006-2007
Byggnadens vardedr: 2007

Féreningens séte &ri Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:

Tomtr&tt

Forsdkring

Fastigheten dr fullvardesférsdkrad i Moderna forsékringar
Styrelse

Ordférande Martina Bredahl

Ledamot Lena Malm

Ledamot Elisabet Cayla

Ledamot Julio Goncalves

Ledamot Carolin Herrala

Suppleant Adrian lliescu

Styrelsen har under dret hdallit 10 sammantréden.
Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hoélls 2021-05-25

Revisor
Extern Grant Thormton Sweden AB
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Skéntorpsvaigen 107 & 109, 120 53 Arsta

Nybyggnadsér: 2007
Vdardedr: 2007

Fastighetsbeteckning: Nérdingen 2

Bostadslagenheter
vpplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
2 rok 18 1215
3rok 20 1619
6 rok 2 272
Summa 40 3106
Totalt antal bostadsldgenheter: 40

P-platser

Antal platser

Totalyta (m?):

Foérvaltning

34
3106

Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapsdret skdtts av FRUBO AB.

Teknisk fastighetsforvaltning har skétts av Nabo AB ( f.d. Valvet AB ).
Tradgardsskétsel och snérdjning har skotts av Parkservice Stockholm AB.

Fastighetsstadning har skdtts av Effekt Svensk AB.

Léner och ersdttningar

Styrelsen har under rakenskapsdret erhdllit sammanlagt 60 000 kr i erséttning.

Ekonomi

Arsavgifterna for bostéderna har under rékenskapséret uppgétt till 2 174 172 kronor { 700 kr / kvm )
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Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

Vidsentliga hdndelser under réikenskapsdret

Tré&dgdrdsskbtsel och snérojning har skdtts av Parkservice Stockholm AB, entreprenéren har sagt upp
avtalet med Brf Ndrdingen 2 pga. att entreprendren kommer att [dgga ned firman.

Fasadutredning med utvéndiga mdatningar av fasaden har utférs av enfreprendren Rise {Research
Institutes of Sweden AB).

SBA (systematiskt brandskyddsarbete) avial har tecknat med Nabo.
Brandskyddsinventering har utférts av BST.

Lekplatsbesiktning har utférts av Svensk markservice AB.

Lekplatsbesiktningsavtal har tecknats med Svensk markservice AB.

Snérasskydd har monterats pd féreningens fre glasentrétok av JW Plétslageri AB.

Covid-19 Spridningen av coronaviruset har infe péverkat utvecklingen av féreningens verksamhet,
stalining och resultat.
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Medlemsinformation

Medlemmiar vid réikenskapsarets borjan
Tilkommande medlemmar under aret
Avgdende medlemmoar under dret
Under dret har 1 dverltelse skett.

62

Bostadsrattsféreningen Nardingen 2
769604-8466

40 bostadsratter

63 medlemmar vid rdkenskapsarets slut

o .e -
Flerarsoversikt
2021 2020 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 2 386 2 441 2384 2 385
Resultat efter finansiella poster, tkr 4] 208 135 15
Soliditet', % 83 83 82 81
Balansomslutning, tkr 82511 82725 83 485 83 678
Bostadsrdtfen, kr
Arsavgift/kvm bostadsrétsyta 700 700 700 700
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Intdkter Kostnader
Sviiga Rantekostnader
intakrer— Personalkostnader /'

',

Hyresint&kter
gorage & p-
plats

S_Anavgiiter

Arets amortering

Féreningen har under éret amorterat 180 000 kronor.

Owviga
externa
kostnodear__——

Avskrivningar——"

Driftskostnader
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Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond fér ytire Balanserat Arets
avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingéng 59 014 000 7 986 000 2483828 -1395103 208 098
Resultatdisposition enligt stGmman:
Reservering fond fér ytire underhall 279 000 -279 000
Balanseras i ny rdkning 208 098  -208 098
Arets resultat 40 869
Belopp vid arets utgang 59 014 000 7 986 000 2762828 -1466005 40 869

Resultatdisposition

Till féreningsstéimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1 466 005
Arets resultat 40 869
Totalt -1425136

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes 279 000
Balanseras i ny rékning -1704 136
Totalt -1425136

6 (13)



1enerat i alla

-1 lee=-N4a-b 15433000000 Status:

-c7ue

ID:64b10d70

e

Bostadsrattsféreningen Nardingen 2

769604-8466

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsd&ttning ! 2385 582 2 440 648
Ovriga rérelseintékter 0 144 433
Summa Roérelseintdkter 2 385 582 2 585 081
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -1 333 491 -1377 263
Ovriga externa kostnader 3 -159 432 -113 878
Personalkostnader -78 852 -78 852
_Avskrivningor - -621 636 -623 526
Summa Rérelsekostnader -2 193 411 -2 193519
RORELSERESULTAT 192171 391 562
FINANSIELLA POSTER

Rdntekostnader och liknande resulfc’rpos'r_er - -151 302 -183 464
Summa Finansiella poster -151 302 -183 464
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 40 869 208 098
RESULTAT FORE SKATT 40 869 208 098
ARETS RESULTAT 40 849 208 098
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Bostadsrattsféreningen Nardingen 2

769604-8466

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Qc_h mark = = 4 80 067 639 80 689_22§
Summa materiella anldggningstillgangar 80067 639 80 689 275
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 067 639 80 489 275
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 8188 57 652
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 140 877 127 527
Summa kortfristiga fordringar 149 065 185179
Kassa och bank

Kassa och bank 2 300 462 1 680 068
Summa kassa och bank 2 300 462 1680 068
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 449 527 1 865 247
SUMMA TILLGANGAR 82517 166 82 554 522
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not

Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 000 000 67 000 000
Fond for yttre underhdll - 2762828 2 483 828
Summa bundet eget kapital 69 762 828 69 483 828
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 466 005 -1395103
Arets resultat - 40 869 208 098
Summa fritt eget kapital -1425136 -1 187 005
SUMMA EGET KAPITAL 68 337 692 68 296 823
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut o é 13 500 000 13 680 000
Summa langfristiga skulder 13 500 000 13 680 000
Korffristiga skulder

Skulder till kreditinstitut é 180 000 180 000
Leverantorsskulder 167 292 74138
Skatteskulder 2821 3238
Owvriga skulder 4037 4037
Upplupna kostnader och foérutbetalda inf%h:;r 7 325324 316 286
Summa kortfristiga skulder 679 474 577 699
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82517 166 82 554 522

9 (13)



avoalla

ce-Ndu-b 343300000 Status: Sienerd

€ 1164b10d70-¢Tae-

Bostadsrattsféreningen Nérdingen 2
769604-8466

Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna
réd (BFNAR 2016:10) om d&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstilgdng Nyttjandeperiod (dr) Avskrivning (%)

Byggnader & mark 150 0,67

Asfaltering p-platser/laddstolpar 10 10

Not 1. Nettoomsdttning 2021 2020
Arsavgifter bostéder 2174172 2174172
Hyresintdkter garage och p-platser 197 860 198 000
Bredband 0 61920
Debiterade elkostnader N 13 550 6 556
Totalt nettoomsdttning 2 385 582 2 440 648
Not 2. Driftkostnader 2021 2020
Fastighetsel 81 989 51 211
Uppvdarmning 338 833 302 393
Vatten och aviopp 74 502 69 608
Sophd&mtning 83 228 72 616
Grundavtal hiss 12210 12210
Hissbesiktning 3 550 3510
Fastighetsskdtsel extra 1944 0
Fastighetsst&d 61 242 58 357
Teknisk férvaltning 52 268 52124
Sndréjning/sandning 77 797 9185
Bredband 42 780 52320
v 40 523 39 994
Forsdkring 43 457 38 415
Forsdkringsskador 0 126 163
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 58 360 57 160
Tomirattsavgdlder 231 100 231 100
Férbrukningsmaterial 0 5816
Férbrukningsinventarier 0 7 488
Ovriga kosthader 0 344
Reparation och underhall 48 405 105 280
Reparation och underhdll gard/tradgard 81303 81 969

Totalt driftkostnader 1 333 491 1377 263
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Bostadsrattsféreningen Nardingen 2

769604-8466

Not 3. Ovriga externa kostnader 2021 2020
Medlems- och foreningsavgifter 5420 5310
Arvode ekonomisk férvaltning 62 640 62 292
Exfra ekonomisk férvaltning 2 656 0
Revisionsarvode 13750 13125
Webbsida 1 496 1247
Advokat- och réttegdngskostnader 0 9 000
Konsultarvode 68 544 14013
Bankkostnader 3345 3374
Ovriga administrativa kostnader 1707 1998
Ovriga kostnader -126 3519
Totalt 6vriga externa kostnader 159 432 113 878
Not 4. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnad 65 583 750 65 583 750
Anskaffningsvarde tomtrétt 20 000 000 20 000 000
Utgdende anskaffningsvérden 85 583 750 85 583 750
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4 894 475 - 4270 949
Arets avskrivningar - 621 636 - 623 526
Utgdende avskrivningar -5516 111 -4 894 A75
Utgdende redovisat varde 80 067 639 80 689 275
Taxeringsvarden
Taxeringsvérde byggnhader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvérde mark 3% 000 000 39 000 000
93 000 000 93 000 000
Not 5, Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsférsdkring 37712 35915
Tomtréttsavgdld 57775 57775
Ownit Bredband AB 10 680 0
Com Hem 10 428 10130
FRUBO AB 5368 5220
Bostadsratierna 5480 5420
Nabolaget AB (fd Valvet) 13 434 13 067
Summa 140 877 127 527
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Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

Not 6. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rdntesats Belopp Belopp

dandringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Bankl&n 2755545098 3 manader 0,904 % 3 360 000 3 420 000
Bankl&n 2755545155 2023-09-25 1,030 % 5160 000 5220 000
Banki&n 2755545262 3 mdanader 0.289 % 5160 000 5220 000
Summa skulder fill kreditinstitut 13 680 000 13 860 000
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -180 000 -180 000
13 500 000 13 680 000

De skulder som férfaller under kommande rékenskapsdr avses féréngas i takt med att de 16per ut, de
redovisas dérfér som langfristig skuld. Den érliga amorteringen uppgdr till 180 000 kronor.

Not 7. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna utgiftsréntor 24 698 40 245
Forskottsbet avgift/hyra 193518 193 570
Fortum figmvarme, el 79 909 52 495
SUEZ Recycling AB 0 5395
Stockholm Vatten, vatten och renhdélining 27 199 24 581
Summa 325324 316 286
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Not 8. Stallda sdkerheter

Bostadsréattsféreningen Nardingen 2
769604-8466

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar
Summa:

Underskrifter

Stockholm den /

Martina Bredahl

Elisabet Cayla

Carolin Herrala

Var revisionsberdttelse har idmnats 2022 -

Grant Thornton Sweden AB
Clas Niklasson

2022

18 000 000 18 000 000

Lena Malm

Julio Goncalves

18 000 000 18 000 000
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Nirdingen 2
Org.nt. 769604-8466

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r BRIY Nirdingen 2 for
ar 2021.

Linligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden rittvisande
bild av foreningens finansiclla stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiclla resultat for dret enligt drsredovisningslagen,
[iérvaltmingsberiiteelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor ate foreningsstimman fastseiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enlige International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Vi dr
oberoende 1 forhallande dll foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort virt yrkesctiska ansvar enligr dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Detir styrelsen som har ansvarct for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte mnchaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
rmisstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrclsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheren. Den
upplyscr, nir sa dr dllimpligt, om férhallanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock intc om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppnd cn rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som hclhet inte innchdller nagra viscentliga
felaktighcter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter cller misstag, och
att ¥imna en revisionsberittelse som innchiller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr cn hog grad av sakerhet, men ar ingen garane 6r att cn
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka cn viisentlig felaktighet om cn sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av ocgentligheter cller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt cller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna fér visentiga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tilltdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for
att inte uppticka en visentlig felakughet ll foljd av ocgentligheter ir
hagre 4n for cn visentlig felaktighet som beror pd misstag, cftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utclimnanden, felaktig information cller 4sidosittande av
mtern kontroll.

« skaffar vi oss en forsticlsc av den del av foreningens interna
kontroll som har betydclse f6r vir revision for ate utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till
omnstindighcterna, men inte £6r att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och nimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att seyrelsen anvinder
antagandct om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en shutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avscer sadana
hindclser cller t6rhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foremingens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysmingarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn cller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modificra uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumct f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelscr eller forhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innchéllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen terger de underliggande transaktonerna och
hindclserna pi ctt satt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrclsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikiming samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelscfulla iakteagelser under revisionen, diribland
de eventuclla betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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@ Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var reviston av arsredovisningen har vi dven uttore en revision
av styrelsens forvaltning fér BRIY Nirdingen 2 for ar 2021 same av
forslaget tll dispositioner betriffande foreningens vinst cller forlust.
Vi tillstyrker ate féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslager
i férvaltmingsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsarct.

Grund for uttalanden

Vi har utfére revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
cnligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende 1 forhéllande dll freningen enligt god revisorssed 1 Svenge
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anscr att de revisionsbevis vi har inhimueat dr tllvickliga och
indamalsenlign som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
inncfatear detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart,
omtattning och risker stiller pa storlcken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbchov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och férvaltmingen av
{Greningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ckonomiska situation och att tillse
att freningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medeclsforvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om niigon styrelscledamot i
nigot viisentligt avscende:

* foretagit nigon dtgird cller gjort sig skyldig ull nigon térsummelsc
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimphga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna

Virt mal betriiffande revisionen av [Srslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller f6rlust, och darmed vért utralande om detta, r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligl med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for ate
cn revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige allid kommer
att uppricka atgirder cller forsummclser som kan foranleda
crsittningsskyldighet mot féreningen, cller att et (6rslag il
dispositioncr av foreningens vinst cller forhust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen

Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllnmg
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioncr av foreningens vinst cller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av tikenskaperna. Vilka tllkommande granskningsitgarder
som uttdrs bascras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana itgirder, omraden och forhdllanden som dr
dscntliga for verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och privar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som ér relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som undcrlag fér vére uttalande om styrelsens forslag nll dispositioner
betriffande foreningens vinst cller férlust har vi granskat om forslaget
ir férenligt med bostadsrittslagen

Norrkoping den

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson

Auktoriserad revisor
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