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Bostadsrattsféreningen Nardingen 2
769604-8466

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for bostadsréittsféreningen Nardingen 2, organisationsnummer 769604-8466, avger harmed
foliande darsredovisning fér rélkenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamhefen

Fastighetens adress &r Skdntorpsvéigen 107 och 109, 120 53 Arsta. Fastighetens beteckning &r Nardingen 2
Tomtens areal: 4579 kvm

Byggnadsar: 2006-2007

Byggnadens vardear: 2007

Féreningens séte &ri Arsta

Féreningen disponerar tomten genom:
Tomtrétt

Forsdkring
Moderna forsékringar

Styrelse

Ordférande Stefan Ekwall
Ledamot Lena Malm
Ledamot Adrian lliescu
Ledamot Elisabet Cayla
Ledamot Carolin Herrala

Styrelsen har under dret hdallit? sammantréden.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-26

Revisor
Extern Clas Niklasson
Grant Thornton Sweden AB



Bostadsrattsféreningen Nardingen 2
769604-8466

Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Skéntorpsvégen 107 & 109, 120 53 Arsta

Nybyggnadsar: 2007
Vardedr: 2007

Fastighetsbeteckning: Nardingen 2

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
2 rok 18 1215
3rok 20 1619
6 rok 2 272
Summa 40 3106
Totalt antal bostadsidgenheter: 40

P-platser
Antal platser
34
Totalyta (m?): 3106
Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rikenskapsaret skdtts av FRUBO AB.
Teknisk fastighetsférvaltning har skdtts av Nabo AB { f.d. Valvet AB ).
Trédgardsskdtsel och snérdjning har skdtts av Parkservice Stockholm AB.
FastighetsstGdning har skétts av Effekt Svensk AB.

Léner och ersattningar
Styrelsen har under rékenskapsaret erhdllit sammanlagt 60 000 kr i erséttning.

Ekonomi
Arsavgifterna for bostéderna har under rékenskapsdret uppgatt till 2 174 172 kronor ( 700 kr / kvm )
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsdret

* Igdngsdttande av laddstolpar

¢ Avhysning av medlem

*Oversyn av TV och bredband -> Uppgradering av bredbandet till 250 Mbit/s. -> beslut om aftt ta bort
bredbandsavgiften

« Monterat annan dérrstopp pd sophus

« Battrat pd sanden i lekpark (sandlada, lek och "fall*-sand vid lekredskap)

« Ny forvaringsiada for leksaker

¢ Monterat automatisk dérnéppnare pd 107:ans tvd entréer

* Tagit in medlemmars e-postadresser till samtliga Idgenheter {minst en e-postadress per Idgenhet/hushall)
« Pabdoriat undersdkning av fasadernas bygghdisotillstdnd

= Oversyn kostnader fér tréidgdrdsskdtsel. Beslut om att fortsatta med Parkservice

* Korrigering av felaktig fakturering avseende delad snéréjning med Nardingen 1

= Extraamortering av rérliga I&net: 1 mitjon

Covid-19
Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av féreningens verksamhet, stélining och

resultat.



Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets bdrian

Tilkommande medlemmar under

aret

Avgdende medlemmar under aret

Under aret har 2 dverlatelser skett.

Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

62 40 bostadsratter

62 mediemmar vid rdkenskapsarets slut

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 2 441 2 384 2 385 2389
Resultat efter finansiella poster, tkr 208 135 15 115
Soliditet', % 83 82 81 81
Balansomslutning, tkr 82725 83 485 83 478 83 805
Bostadsrétten, kr
Arsovgiﬁ/ kvm bostadsréttsyta 700 700 700 700
' Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning
Intakter Kostnader
R&ntekostnader
Ovrga Personalkostnader
Inlakter,

Hyresintakter

garage & p-
- \

Arets amortering

A(scxvgiﬂer

Owvriga

externa
kostnader__———
Avikriviinger "
Driftskostnader

Féreningen har under dret amorterat 1 180 000 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yitre Balanserat Arets
avglfter underhaill resultat  resultat
Belopp vid érets ingang 59 014 000 7 986 000 2204828 -1250843 134740
Resultaldisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhdlll 279 000 -279 000
Balanseras i ny rdkning 134740 -134740
Arets resultat 208 098
Belopp vid drets utgang 59 014 000 7 986 000 2483828 -1395103 208098

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1 395103
Arets resultat 208 098
Totalt -1 187 005

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond fér yttre underhdll avsattes enligt stadgar 279 000
Balanseras i ny rékning -1 466 005
Totalt -1187 005
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdattning ! 2 440 648 2384217
Ovriga rérelseintéakter 144 433 105750
Summa Rérelseintdkter 2 585 081 2 489 967
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -1 377 263 -1 300 903
Ovriga externa kostnader 3 -113 878 -222178
Personalkostnader -78 852 -78 852
Avskrivningar - -623 526 ) -564 593
Summa Rérelsekostnader -2193 519 -2 166 524
RORELSERESULTAT 391 562 323 441

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter -183 464 -188 701
Summa Fina_nsi_ella poster - :18_3:64 -188 7(-)1.
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 208 098 134 740
RESULTAT FORE SKATT 208 098 134 740
ARETS RESULTAT 208 098 134 740
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Bostadsrattsféreningen Nardingen 2

769604-8466

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggngdioch mark 4 80 689 275 81312 801

Summa materiella anlGggningstillgangar 80 689 275 81 312 801

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 689 275 81 312 801

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 57 652 176 605

_F('jrufbefoldo kostnader och upplupna infé’:kfgr B _5 127 527 135 616

Summa korffristiga fordringar 185179 312221

Kassa och bank

Kassa och bank - - 1 680 068 1860075

Summa kassa och bank 1680 068 1860 075

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 1865 247 2172296

SUMMA TILLGANGAR 82 554 522 83 485 097
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 000 000 67 000 000
Fond fér yttre underhdil 2 483 828 2204828
Summa bundet eget kapital 69 483 828 69 204 828
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 395103 -1 250 843
Arets resultat B B 208098 134740
Summa frift eget kapital -1 187 005 -1116 103
SUMMA EGET KAPITAL 68 296 823 68 088 725
Langfristiga skulder

Skulder ill kreditinstitut o 6 13680000 14860000
Summa langfristiga skulder 13 680 000 14 860 000
Kortfristiga skulder

Skulder 1ill kreditinstitut é 180 000 180 000
Leverantérsskulder 74138 100 554
Skatteskulder 3238 37 985
Ovriga skulder 4037 0
Upplupnc_kosfnader och férufbefcldq intdkter - 7 316 286 217833
Summa kortfristiga skulder 577 699 536 372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 554 522 83 485 097
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag {K2).

Avskrivning
Tillbdmpade avskrivningstider:

Anldggningstilgdng N Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)

Byggnader & mark 150 0,67

Asfaltering p-platser/laddstolpar 10 10

Not 1. Nettoomsdttning 2020 2019
Arsavgifter bostéder 2174172 2174172
Hyresintdkter garage och p-platser 198 000 148 125
Bredband 61920 61920
Debiterade elkostnader 6 556 0
Totalt nettoomsattning 2 440 648 2384 217
Not 2. Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsel 5121 53026
Uppvarmning 302 393 316 393
Vatten 69 608 66 321
Soph&mtning 72616 81 385
Hissbesiktning 3510 3415
Grundavtal hiss 12210 33 630
Teknisk férvaltning 52124 51 300
Fastighetsst&id 58 357 57 274
Snérdjning 9185 90 904
Bredband 52 320 52 320
Kabel-TV 39 994 39 071
Forsakring 38415 36276
Férsakringsskador 126 163 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 57 160 55060
Tomtrattsavgdlder 231 100 231100
Férbrukningsmaterial 5816 19 147
Férbrukningsinventarier 7 488 22263
Ovriga kostnader 344 343
Reparation och underhaill 105 280 13 161
Rep/underhdll gdrd/traddgard 81 969 78 514
Totalt driftkostnader 1377 263 1 300 903
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Bostadsrattsféreningen Nardingen 2

769604-8466

Not 3. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Medlems- och féreningsavgifter 5310 5210
Arvode ekonomisk forvaltning 62 292 61 440
Extra ekonomisk forvaltning 0 1 500
Revisionsarvode 13125 12 500
Webbsida 1247 1705
Advokat- och rattegdngskostnader 9 000 95 625
Konsultarvode 14013 26 234
Bankkostnader 3374 3788
Ovriga administrativa kostnader 1998 2762
Féreningsomkostnader 0 7814
Ovriga omkostnader 3519 3600
Totalt Gvriga externa kostnader 113 878 222178
Not 4. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnad 65 583 750 65062 500
Ingdende anskaffningsvarde tomtrétt 20 000 000 20 000 000
Akfivering laddstolpar 0 521 250
Utgaende anskafiningsvarden 85 583 750 85 583 750
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 4270949 -3706 356
Arets avskrivningar - 623 526 - 564 593
Utgdende avskrivhingar -4 894 475 -4 270 949
Utgaende redovisat virde 80 689 275 81 312801
Taxeringsvarden
Taxeringsvérde byggnader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvérde mark 3% 000 000 39 000 000
93 000 000 93 000 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforscikring 35915 31 231
Tomtrattsavgald 57775 57775
Ownit Bredband AB 0 13 080
Com Hem 10130 9998
FRUBO AB 5220 5191
Bostadsrétterna 5420 5310
Nabolaget AB (fd Valvet) 13 067 13 031
Summa 127 527 135616

QQT“&Q

11(13) @_ %

A\



Bostadsrattsforeningen Nardingen 2
769604-8466

Not 6. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rdntesats Belopp Belopp

andringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Swedbank 2755545098 3 ménader 0.87 % 3 420 000 4 480 000
Swedbank 2755545155 2023-09-25 1,03 % 5220 000 5280 000
Swedbank 2755545262 2021-08-25 1,62 % 5220 000 5280 000
Summa skulder fill kreditinstitut 13 840 000 15 040 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -180 000 -180 000
13 680 000 14 860 000

Skuld som forfaller senare én 5 ar berdknas till 12 940 000 kronor.
De skulder som férfaller under kommande rakenskapsdr avses fériéngas i takt med att de I6per ut, de
redovisas darfér som langfristig skuld.

Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsréntor 40 245 42 582
Férskottsbet avgift/hyra 193 570 95225
Fortum fiGrrv@rme, el 52 495 53 623
SUEZ Recycling AB 5395 3224
Stockholm Vatten, vatten och renhdlining 24 581 23179
Summa 316 286 217 833
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Not 8. Stdllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa: 18 000 000 18 000 000
Underskrifter
Arsta d : / 4 2021
74
| [ Uea Al o
4/ Llpa by ()
(7
Stefan Ekwall Lena Malm
/,r
Adriarlliescu Elisabet
A % e
Carolin Herrala

Vér revisionsberdttelse har ldmnats 2021 - 01 - 0 Y/
Grant Thornton Sweden AB

(A
Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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Q GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nirdingen 2

Org.nr. 769604-8466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Nirdingen 2 fér 4r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker décfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utféet revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende 1 férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig fér att uppriitta en rsredovisning som inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Q GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalning for Bostadstittsforeningen
Nirdingen 2 fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag iir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tilleickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for f6reningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot {
nigot vasentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan f6ranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska fireningar, irsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allid kommer
att uppticka dtgirder eller frsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller f5tlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget dll dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sddana itgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga f8r verksamheten och dir avsteg och
vertriidelser skulle ha sirskild betydelse for fdreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 4 maj 2021,

Clas Niklasson

Auktoriserad revifor / Medlem i FAR
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