Arsredovisning

BRF Nirdingen 2

769604-8466

Styrelsen f6r BRF Nérdingen 2 far hdrmed ldmna sin redogdrelse fér foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Fastighetens adress ar Skontorpsvagen 107 och 109, 120 53 Arsta.
Fastighetens beteckning &r Nérdingen 2

Tomtens areal: 4579 kvm

Byggnadsar: 2006-2007

Byggnadens vardear: 2007

Foreningen omfattar 40 bostadslagenheter fordelade enligt nedan:
2rok 18st 1215 kvm
3rok 20st 1619 kvm
6rok 2 st 272 kvm
Totalt:  40st 3106 kvm

STYRELSEN
Styrelsen har under dret haft féljande sammansattning:

Stefan Ekwall, ordinarie ledamot, ordférande

Lena Malm, ordinarie ledamot

Adrian lliescu, ordinarie ledamot

Elisabet Cayla, ordinarie ledamot

Samuel Engstrém, ordinarie ledamot, avgick pa egen begéran 26/11 2019
Carolin Herrala, suppleant

REVISOR
Grant Thornton Sweden AB, Clas Niklasson

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstdamma holls den 14:e maj 2019.
Konstituerande styrelseméte holls den 14:e maj 2019.

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda sammantraden.
Féreningen har sitt site i Arsta, Stockholm.

LONER OCH ERSATTNINGAR
Styrelsen har under rakenskapsaret erhéllit sammanlagt 60 000 kr i ersittning.

EKONOMI
Arsavgifterna fér bostaderna har under rakenskapsaret uppgatt till 2 174 172 kronor ( 700 kr / kvm )

FORVALTNING

Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapséret skétts av FRUBO AB.
Teknisk fastighetsforvaltning har skotts av Nabo AB ( f.d. Valvet AB ).
Tradgardsskotsel och sndrgjning har skétts av Parkservice Stockholm AB.
Fastighetsstaddning har skotts av Global Fastighetsservice AB.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Montering och driftstart av 33 laddboxar f6r laddning av elfordon.

Boendedrende enligt 7 kap. 9 § och 7 kap. 18 § 5 p. Bostadsrattslagen.
Domslut, stadfést forlikning: medlem férbinder sig flytta senast 1 november 2019.
Arendet kommer inte till avslut 2019.

Oversyn av kostnader fér gardsskétsel: offertforfragning. Vi behaller Parksevice.
Oversyn av kostnader fér hissarna: byter avtal. Samma tjansteleverantér, Kone, men annat avtal.
Arbetsgrupp tillsatt for éversyn av gastparkering och cykelférvaring.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Nettoomsattning 2384 2 385 2389 2 387
Resultat efter finansiella poster 135 15 115 -156
Soliditet % 82 81 81 81
Balansomslutning 83 485 83678 83 805 83 887
Arsavg. bostader kr/kvm 700 700 700 700
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Forlags- Fond for Balanserat Arets
insatser insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 59 014 000 7 986 000 1979 828 -1 040964 15 121
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 15121 -15 121
Foérandring av
underhallsfond 225000 -225 000
Arets resultat 134 740
Belopp vid arets utgang 59 014 000 7 986 000 2204 828 -1250 843 134 740
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 250 843
Arets resultat 134 740
Summa -1116 103
Férslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond 279 000
Balanseras i ny rakning -1395 103
Summa -1116 103
Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. SLL
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintadkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

409)

2019-01-01 2018-01-01
) ot N0l
2384217 2 385 245
105 750 170 000

2 489 967 2555 245
-1300 903 -1543 391
-222178 -161 280
-78 852 -78 852
-564 593 -575 760
-2 166 526 -2 359 283
323441 195 962
-188 701 -180 841
-188 701 -180 841
134 740 15 121
134 740 15 121
134 740 15 121
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BALANSRAKNING

, _2019-12-31  2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 81312 801 81356 144
Summa materiella anldggningstillgangar 81312 801 81 356 144
Summa anldggningstillgangar 81312 801 81356 144
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 176 605 6809
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 135616 133 825
Summa kortfristiga fordringar 312221 140 634
Kassa och bank
Kassa och bank 1860075 2181248
Summa kassa och bank 1860075 2181248
Summa omsittningstillgangar 2172 296 2 321 882
SUMMA TILLGANGAR 83 485 097 83 678 026
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e . 20101231 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 014 000 59 014 000
Upplatelseavgifter 7 986 000 7 986 000
Fond for yttre underhall 2204 828 1979 828
Summa bundet eget kapital 69 204 828 68 979 828
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 250 843 -1 040 964
Arets resultat 134 740 15121
Summa fritt eget kapital -1116 103 -1 025 843
Summa eget kapital 68 088 725 67 953 985
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 14 860 000 15 040 000
Summa langfristiga skulder 14 860 000 15 040 000
Kortfristiga skulder
Kort del av langfristiga lan 180 000 180 000
Leverantdrsskulder 100 554 230682
Skatteskulder 37 985 29 295
Ovriga skulder - 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 217 833 243 884
Summa kortfristiga skulder 536 372 684 041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 485 097 83 678 026
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anldggningstillgéngar.

Byggnader och mark

Asfaltering p-platser /laddstolpar

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakt P-plats

Bredband

Extra arsavgift, andrahand
Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsstadning ink. extra
Hissbesiktning
Bevakningskostnader/jour, OVK

El

Uppvarmning

Tomtrattsavgald

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning/grovsopor
Snérdéjning/sandning

Bredband

Fastighetsavgift/skatt

Kabel-TV

Grundavtal hissar

Fastighetsforsakring , forsakringsersattning, forsakringsskado
Teknisk forvaltning

Reparation och underhall

Reparation och underhall gard/tradgard
Hyra Nyttjanderé&ttsavtal
Forbrukningsinventarier/material
Summa

Procent Ar

0,67 150

10 10

2019

2174172
148 125
61920

2 384 217

2019

-57 274
-3415
-53 026
-316 393
-231 100
-66 321
-81 385
-90 904
-52 320
-55 060
-39 071
-33630
-36 276
-51 300
-13 161
-78 514
-343

-41 410
-1 300903

2018

2174172
148 415

61920
738

2 385 245

2018

-134 474

-3 334
-7794
-58 778

-324 391
-231 100

-65 483
-97 014
-92 200
-52 320
-53 480
-38 346
-33 100
-66 264
-50 160

-132 317

-90 165
-338
-12 333

-1543 391
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning

Extra kameral férvaltning

Ovriga kostnader administration mm
Foreningsomkostnader

Hemsida

Bankkostnader

Konsultkostnader

Revisionsarvode

Foreningsavgifter

Lokalhyra

Advokatkostnader

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad

Ingéende anskaffningsvarden tomtratt
Aktivering laddstolpar
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar byggnad och tomtratt

Utgéende avskrivningar
Redovisat virde
Taxeringsvarde 2019

Taxeringsvarde Byggnad 54 000 000

Taxeringsvarde Mark 39 000 000

Taxeringsvarde Total 93 000 000

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fastighetsforsakring

Tomtréttsavgald
Ownit Broadband AB
Com Hem

FRUBO AB

Valvet
Bostadsratterna
Summa

2019

-61 440
-1500
-2762
-7814
-1705
-3788

-26 234

-12 500
-5210
-3600

-95 625

-222 178

2019-12-31

65 062 500

20 000 000
521250
85583 750

-3 706 356

-564 593
-4 270 949

81312 801

2019-12-31

31231
57775
13 080
9998
5191
13 031
5310
135 616

2018

-60 120
-5925
-6 311

-11 640
-3 790
-6 150

-11 563
-5110

-50 671
-161 280

2018-12-31
65 062 500

20 000 000

85 062 500
-3 130 596

-575 760
-3706 356

81356 144

2018-12-31

30030
57775
13 080
9794
5111
12 825
5210
133 825
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Not 6 Langfristiga skulder

Swedbank 2755545098 3 manader 1,175%
Swedbank 2755545155 2023-09-25 1,030%
Swedbank 2755545262 2021-08-25 1,620%
Kort del av langfristig skuld

Summa

2019-12-31

4480 000
5280 000
5280 000
-180 000
14 860 000

Skulder som forfaller senare dn 5 &r berdknas till 14 140 000 kronor

Not 7

Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetalada hyror/avgifter
Fastighetsstadning

Fortum fjarrvarme, el

SUEZ Recycling AB

Stockholm Vatten, vatten och renhalining
Summa

Not 8 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Arsta 2020-O4 =02

4

Stefan Ekwalt

Adrian lliescu

2/9 - 202¢

Var revisionsberattelse har lamnats

Grant Thornton Sweden AB

L
Clas Niklasson

Huvudansvarig ayktoriserad revisor

Upplupna kostnader férutbetalda intdkter

2019-12-31

42 582
95 225

53623
3224
23179
217 833

2019-12-31
18 000 000

18 000 000

¥ Lena Malm

Elisabet Cayla
'
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2018-12-31

4 540 000
5 340 000
5340 000
-180 000
15 040 000

2018-12-31

43 488
196 119
4277

243 884

2018-12-31

18 000 000

18 000 000



